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|  Associagdo para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park — CESSAO DE EXPLORACAO DO BAR-CANTINA DO
I PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA — REGIA-DOURO PARK, SITO EM ANDRAES

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO
1. OBJETO DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento tem por objeto a cessdo do direito de exploragao do Bar-Cantina do
Parque de Ciéncia e Tecnologia, sito em Andraes.

2. PRAZO DA CESSAO

2.1 O prazo de vigéncia do contrato é de 1 (um) ano, e o periodo de vigéncia inicial do contrato
inicia-se no dia subsequente ao da assinatura do contrato, independentemente da data
de inicio da exploragdo

2.2 O periodo de vigéncia do contrato podera, por acordo expresso de ambas as Partes, ser
prorrogado, uma ou mais vezes, por periodos iguais, desde que nao seja denunciada por
quaisquer das partes por a antecedéncia minima de 90 dias, nos termos do disposto na
cldusula 3 do Caderno de Encargos — Condigdes Gerais.

3. ADMISSAO DE CONCORRENTES

Serdao admitidos a concurso Empresarios em Nome Individual ou Sociedades legalmente
constituidas, que ndo se encontrem em nenhuma das situagdes previstas no artigo n.2 552 do
codigo dos Contratos Publicos.

4. PRECO BASE

Os precos base do concurso sdo no minimo: € 300 para prestacdo da renda mensal.

5. ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade adjudicante é a Associa¢do para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park, sita na
Av. Carvalho Araujo, Largo do Municipio, 5000 — 657 Vila Real — com o telefone n2 (+351) 259
308 200, com o enderego web: http://www.regiadouro.com e e-mail: info@regiadouro.com.

6. ORGAO QUE TOMOU A DECISAO DE CONTRATAR

O orgao competente para a decisdo de contratar e autorizar o presente procedimento é a
Diregdo, cuja decisdo foi tomada por deliberagdo de 19/01/2022.

7. CONSULTA E DISPONIBILIZAGAO DAS PEGAS DO PROCEDIMENTO

7.1 As pecas que constituem o presente procedimento serdo integralmente disponibilizadas
no endereco web da Associagdo em: http://www.regiadouro.com.
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7.2 Sem prejuizo do disposto no numero anterior o Programa de Procedimento e o Caderno
de Encargos, estdao disponiveis no Gabinete de Apoio Técnico e Administrativo, para
consulta dos interessados, durante as horas de expediente (das 9H00 as 13HOO e das
14H00 as 18H00), desde o dia da publicagdo do respetivo antincio até ao termo do prazo
fixado para a apresentagdo das propostas.

7.3 As pegas do procedimento poderdo ainda ser fornecidas em formato digital, caso os
concorrentes tenham problemas em descarrega-las do site da Associa¢ao, nos trés dias
uteis seguintes a data da recegdo do pedido, sem qualquer custo, devendo o pedido ser
efetuado através de e-mail (contratacao@regiadouro.com).

8. JURI
8.1 O presente concurso é conduzido por um juri, designado pela Dire¢ao da Associagdo.

8.2 Ao juri compete proceder a apreciacdo das propostas de acordo com o critério
estabelecido, a elaboragao do relatério preliminar, a audiéncia prévia dos concorrentes
e a elaboragao do relatério final.

9. ORGAO COMPETENTE PARA PRESTAR ESCLARECIMENTOS

9.1 Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacao das pegas do
concurso sdo da competéncia do juri designado para o efeito.

9.2 Os pedidos de esclarecimento devem ser solicitados por correio eletrénico para o
endereco contratacao@regiadouro.com, durante o primeiro tergo do prazo fixado para
a apresentagdo das propostas.

9.3 Os esclarecimentos serdo prestados pelo Juri através de correio eletrénico, até ao fim
do segundo terc¢o do prazo fixado para a apresentacdo das propostas. A falta de resposta
até esta data podera justificar a prorrogac¢do, por periodo correspondente, do prazo
para a apresentagao das propostas, desde que requerida por qualquer interessado.

9.4 Dos esclarecimentos prestados juntar-se-a copia as pecas patentes em concurso, sendo a
sua existéncia comunicada aos interessados que procederam ao levantamento do
processo de concurso e publicitado no enderego web do municipio de acordo com o
artigo 50° do Cdédigo dos Contratos Publicos.

9.5 Quando, devido ao seu volume, os esclarecimentos ndo possam ser prestados no prazo
referido, o prazo para a apresentacdo das propostas deve ser adequadamente
prorrogado.

9.6 Os pedidos de esclarecimento terdo de ser feitos em Lingua Portuguesa.

10.  VISITA AO LOCAL

Os interessados poderdo visitar o local a cessionar durante o prazo do concurso, em dia/hora
a indicar pela Associagdo para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park, e realizar nele o
reconhecimento que entenderem indispensaveis a elaboragao das suas propostas.
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11. DOCUMENTOS QUE CONSTITUEM AS PROPOSTAS

11.1 Na proposta, o concorrente devera manifestar a sua aceitacdo dos termos e condig¢des
fixados no processo de concurso e indicar com clareza as condigdes em que se dispde
realizar a cessdo objeto do contrato a celebrar.

11.2 A ma ou incompleta leitura do processo de concurso bem como o desconhecimento dos
locais da cessdao ndo sera motivo suficiente para a promogao de qualquer alteragdo do
contetdo do presente processo de concurso bem como dos prazos nele fixados.

11.3 A proposta a apresentar devera ser acompanhada dos seguintes documentos:
a) Declaragdo nos termos do Anexo | ao presente programa.
b) Proposta conforme modelo do Anexo Il do presente programa

11.4 Outros documentos que os concorrentes considerem relevantes.

12.  APRESENTACAO DE PROPOSTAS VARIANTES

N&o é admitida a apresentagdo pelos concorrentes de propostas variantes.

13.  MODO DE APRESENTACAQ DAS PROPOSTAS

13.1 As propostas elaboradas nos termos definidos no presente programa de procedimento,
sdo apresentadas num unico invélucro opaco e fechado em cujo rosto se identifica o
procedimento e se escreve a expressdao “Proposta” e o nome ou denominagdo do
concorrente.

13.2 Os concorrentes deverdo assinar a proposta e todos os documentos que associarem.

14. ENTREGA DAS PROPOSTAS
14.1 As propostas devem ser apresentadas até as 16H00 do dia 12 de abril de 2022.

14.2 As propostas podem ser entregues em mao no enderego previsto no n.2 4, ou enviadas
por correio, registado e com aviso de rece¢do para o mesmo enderego, desde que sejam
recebidas dentro do prazo fixado no namero anterior.

14.3 O pedido fundamentado de qualquer interessado que tenha solicitado as pegas do
procedimento, o prazo fixado no nimero anterior para a apresentagao das propostas
pode ser prorrogado pelo periodo considerado adequado, o qual beneficia todos os
interessados.

14.4 As decisdes de prorrogacdo nos termos do disposto nos niumeros anteriores cabem a
Associacgao e sdo juntas as pecas do procedimento e notificadas a todos os interessados
que as tenham adquirido, publicando-se, caso aplicavel, imediatamente aviso daquelas
decisdes.
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15, PRAZO DA OBRIGAGCAO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

O prazo de manutencgao das propostas € de 30 dias.

16.  SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

16.1 As propostas sdo abertas pelo Juri, em sessdo publica, as 11H0O do dia atil imediato ao
da data limite para a respetiva apresentag¢do, no edificio Douro Business Center do
Parque de Ciéncia e Tecnologia.

16.2 A sessdo publica pode assistir qualquer interessado, apenas podendo nela intervir os
concorrentes e seus representantes, devidamente credenciados.

16.3 A sessdo publica inicia-se com a identificagdo do procedimento e com a abertura dos
invélucros recebidos dentro do prazo concedido para o concurso.

16.4 Em seguida, o Juri procede a leitura das propostas admitidas, identifica as excluidas e da
a conhecer o valor da renda mensal e o valor proposto para aquisi¢do dos equipamentos
existentes no espago.

16.5 A exclusdo de propostas pelo juri, devera ser fundamentada com o incumprimento das
condigdes definidas no presente programa de procedimento, designadamente, a) Por
nao terem sido recebidas dentro do prazo concedido para o efeito;

b) Por ndo cumprirem as condigGes previstas no n.2 3 do presente programa de
procedimento

c) Por apresentarem precos inferiores aos constantes no n? 4 do Programa de
Procedimento;

d) Por ndo apresentarem os documentos referidos no n.2 11.3 do presente programa
de procedimento.

16.6 Os concorrentes cujas propostas tenham sido excluidas, sdo notificados para se
pronunciarem, por escrito, no prazo de 5 dias, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

17.  CRITERIO DE ADJUDICAGAO

A adjudicagdo serda efetuada a proposta que apresente o valor mais alto resultante da
aplicacdo da seguinte féormula: (70% *VR) + (30% ER)), sendo que VR (Valor renda mensal
proposto) e ER (Experiéncia na area). Em caso de empate o critério de desempate é o do valor
da renda mais alto.

18. AUDIENCIA PREVIA

Apos a elaboragdo do relatdrio preliminar de analse das propostas, o mesmo sera enviado a
todos os concorrentes, fixando um prazo de cinco dias, para que se pronunciem, por escrito,
ao abrigo de audiéncia prévia, nos termos do artigo 1232, por remissao do artigo 1472 do
Codigo dos Contratos Publicos.

N
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19. DECISAO DE ADJUDICAGAO

19.1 A adjudicagdo é o ato pelo qual a Associa¢do aceita a proposta indicada pelo Juri do
concurso, de entre as propostas apresentadas.

19.2 A decisdo de adjudicac¢do é notificada, em simultaneo, a todos os concorrentes, sendo
acompanhada do relatdrio final de analise de propostas.

20. MINUTA DO CONTRATO

20.1 A minuta do contrato é aprovada pela Associagdo para o Desenvolvimento do Régia-
Douro Park.

20.2 Depois de aprovada a minuta do contrato a celebrar, a mesma é notificada ao
adjudicatario, devendo este pronunciar-se no prazo de 5 (cinco) dias Gteis apods a sua
rece¢do, findo o qual, se o ndo fizer, considerar-se-a a mesma aprovada.

20.3 As reclamacgdes da minuta do contrato aplica-se o disposto no artigo 102.2 do Cédigo dos
Contratos Publicos.

21. CELEBRACAO DO CONTRATO

21.1 O contrato devera ser celebrado por escrito, em documento auténtico, no prazo de 15
dias a contar da aceitacdo da minuta ou da decisdo sobre a reclamacao, se a houver, nos
termos do artigo 1042 do Codigo dos Contratos Publicos.

21.2 No ato do contrato o adjudicatdrio tera de apresentar comprovativo de transferéncia
bancaria do valor da caugdo.

22.  LEGISLACAO APLICAVEL

Em tudo o que estiver omisso no presente programa do procedimento observar-se-a o
disposto no Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro, a sua redagdo atual.
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ANEXO |
Modelo de declaragdo

(a que se refere a alinea a) n2.1 do Art.2 57.2 do Decreto-Lei 18/2008 de 29 de Janeiro)

L= e , (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante
legal de (!) ......... (firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento
concorrente, firmas, numeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito
conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento de ......... (designacdo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (?) se obriga a executar o referido contrato em
conformidade com o contetdo do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara
aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo (3): a)......

Bl

3- Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo
do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4- Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacao, dissolugdo ou cessagao de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patrimdnios ou em qualquer situagdo
analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional (*) [ou os titulares dos seus érgdos sociais de administracdo, dire¢do ou
geréncia nao foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional (°)]

(°);

(1) Aplicdvel apenas a concorrentes que sejam pessoas colectivas

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada»

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaracdo, nos termos do disposto
nas alineas b), c) e d) do n.21 e nos n.>s 2 e 3 do artigo 57.¢

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitagdo

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacdo

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva

N
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c) Nao foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional
(7) [ou os titulares dos seus orgdos sociais da administragdo, diregao ou geréncia nao foram
objeto de aplicagdo de sangao administrativa por falta grave em matéria profissional (8)] (°);

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranga social em
Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (1%);

e) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado
de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal (1!);

f) Tenham sido objeto de aplicacdo da sangdo acessdria prevista na alinea e) do n? 1 do artigo
212 do Decreto-Lei n? 433/82, de 27 de outubro, na linea b) do n? 1 do artigo 712 da Lei n2
19/2012, de 8 de maio, e no n? 1 do artigo 4602 do presente Codigo, durante o periodo de
inabilidade fixado na decisdo condenatdria;

g) N3o foi objeto de aplicacdo da sanc¢do acesséria prevista na alinea b) do n2.1 do artigo 627.2
do Cdédigo do Trabalho (*?);

h) N&o foi objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sangao administrativa ou judicial pela
utilizagdo ao seu servico de mdo-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuigdes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigagdo, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (**);

i) Ndo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por alguns dos seguintes crimes (%)
[ou os titulares dos seus orgdos sociais de administragdo, dire¢do ou geréncia ndo foram
condenados por alguns dos seguintes crimes (*°)] (*¢):

i) Participacdo em atividades de uma organizagao criminosa, tal como definida no n.2 1 do artigo
2.2 da Agdo Comum n2.98/773/JAl, do Conselho;

i) Corrupgdo, na acegdo do artigo 3.2 do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do n.2 1.2 do
artigo 3.2 da Agcdo Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

iii) Fraude, na acegao do artigo 1.2 da Convengao relativa a Protecdo dos Interesses Financeiros
das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na acecdo do artigo 1.2 da Diretiva n.2 91/308/CEE, do Conselho,
de 10 de Junho, relativa & prevencdo da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos de
branqueamento de capitais;

j) Ndo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagdo
e elaboracdo das pecgas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condigdes normais
de concorréncia.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva

(10) Declarar consoante a situacéo

(11) Declarar consoante a situagao

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria
(13) Declarar consoante a situacdo (') Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo
(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo

(16) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva

\
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5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragbes implica,
consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que
eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordena¢do muito grave, nos termos do artigo 456.2
do Cadigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sang¢do acessoria de privagao
do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagdo de contratos
publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto
no artigo 81.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragdo que constitui o anexo |l do
referido Codigo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas situagdes previstas
nas alineas b), d), e) e i} do n.2 4 desta declaragao.

7 - 0O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos documentos
solicitados nos termos do niumero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade
da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenacgao
muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplicagdo da sangdo acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente
ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado
para a formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

.......... (local), .......... (data), .......... [assinatura (*’)].

Nos termos do disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 57.2

\
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PROPOSTA
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Nome (individual ou firma), (indicar n2 CC, NIF, residéncia/sede, TM, email), depois de ter

tomado conhecimento do objeto do procedimento da cessao da exploragdo do Bar-Cantina do

Parque de Ciéncia e Tecnologia, sito em Andrées, pretende levar a efeito, a que se refere o

anuncio de concurso publicitado na pagina do Associacdo e nos Jornais locais, apresenta a

seguinte proposta para a referida exploracao:

Proposta

Valor (sem iva)

Indicagdo do valor por extenso

| |Renda Mensal

A exploracdo do estabelecimento é efetuada em conformidade com o estabelecido no
Programa de Procedimento e do Caderno de Encargos.

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeita a execugao
do seu contrato, ao que se achar prescrito na legislagdo portuguesa em vigor.

Data:

Assinatura:
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CADERNO DE ENCARGOS — CONDIGCOES GERAIS

1. DISPOSICOES GERAIS
1.1. Objeto

1.1.1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a cessao da
exploracdo do Bar- Cantina, sito no Parque de Ciéncia e Tecnologia Régia-Douro Park.

1.1.2. Em anexo a este caderno de encargos apresenta-se a planta do espago a ceder.
1.2. Disposic¢es e clausulas por que se rege a execuc¢ao do contrato:

1.2.1. Na execucao do contrato abrangida pelo presente concurso observar-se-3do:
a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem
parte integrante;
b) O Cédigo dos Contratos Publicos e a restante legislagdo aplicével;
c) A legislagdo aplicavel, nomeadamente a que respeita ao regime juridico das
atividades da cessdo.

1.2.2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) da clausula 1.2.1. consideram-se
integrados no contrato: o caderno de encargos, os esclarecimentos e retificagdes
relativos ao caderno de encargos, os restantes elementos patenteados em concurso, e
a proposta do adjudicatario.

2. OBRIGACOES PRINCIPAIS DO CESSIONARIO

Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel, no presente caderno
de encargos ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o
cessionario as seguintes obrigagtes principais:
a) Assegurar a gestao do estabelecimento conforme definido no caderno de encargos
- condigGes especificas;
b) Manter a limpeza e a seguranca do espago da exploragao.

3. PRAZO, RESGATE, TRANSMISSAO

3.1. A cessdo tera o prazo de 1 (um) ano, contados a partir da data de celebragdo do
contrato, com a possibilidade de renovacgado por periodos sucessivos, caso o cessiondrio
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preste um servico de qualidade e cumpra todas as obriga¢des decorrentes do contrato
de cessdo.

3.2. A atribuicdo dos direitos de cessdo ndo sdo transmissiveis, total ou parcialmente, a
qualquer titulo, sem autorizagdo prévia do Presidente da Diregdo, sendo nulos e de
nenhum efeito os atos e contratos celebrados com infracio do aqui previsto.

4. INICIO E TERMO DA EXPLORACAO

4.1. No prazo maximo de 15 dias apds a celebracdo do contrato, o cessionario devera
dar inicio a exploragdo do bar-cantina.

4.2. O cessionario é o Unico responsavel perante a Associagdo pela preparacio,
planeamento e coordenagdo de todas as tarefas a desenvolver na explorac3o, incluindo
as que forem realizadas por empreiteiros e/ou tarefeiros.

4.3. A Associagdo ndo da quaisquer garantias dos equipamentos existentes no
estabelecimento e alienados ao adjudicatario, constantes no Anexo ao Caderno de
Encargos-Partes Gerais.

4.4 A cessdo cessa, uma vez verificadas todas as condiges contratuais que presidiram 2a
sua execugao.

4.5. No termo da cessdo, o cessiondrio podera retirar todos os equipamentos do
estabelecimento de que seja proprietdrio, entregando a Associacdo as instalacdes
cessionadas, no que diz respeito as infraestruturas (vidros, portas, madeiras corrimdes,
pavimentos, paredes, tetos acusticos, WC'’s, iluminacdo, redes de gas, eletricidade,
sistemas de: AVAC, de comunicag¢des, de som, de seguranca e risco de incéndio, etc.) e
arranjos exteriores, no minimo, nas condigdes em que lhe foi entregue na data da
celebragdo do contrato escrito.

5. PAGAMENTOS

5.1. Pela exploragdo do estabelecimento, objeto do presente concurso, sera efetuado o
pagamento a Associagdo de um valor mensal a indicar na proposta.

5.2. O pagamento inicial é feito com a assinatura do contrato.

5.3. A renda mensal, serd atualizada anualmente, com efeitos a partir de Janeiro, em
fungdo do valor do indice de Precos ao Consumidor sem habitacdo verificado pelo
INE, no ano anterior.

5.4. Os pagamentos mensais deverdo ser efetuados até ao oitavo dia do més seguinte
aquele a que diz respeito.

5.5. Os pagamentos deverdo ser efetuados mediante transferéncia bancaria ou
pagamento na Tesouraria da Associagao.

5.6. Por cada dia de atraso no pagamento da prestagdo mensal nos termos referidos no
numero supra, serdao aplicados, sobre o valor em divida, juros de mora a taxa
aplicavel as dividas ao Estado.
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6. SEGUROS

Para o cessionario devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para a
Associagdo, os seguintes seguros, validos até ao fim da cessdo:

a) Acidentes de Trabalho - conforme legislagdo em vigor, cobrindo todo o pessoal ao
seu servico na execucao da cessdo;

b) Responsabilidade Civil de exploragdo - cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes
decorrentes da atividade inerente a exploragdo, incluindo os resultantes de
operagao de quaisquer maquinas e/ou equipamentos, e outros danos causados
pelo pessoal ou pelas pessoas sob a sua direcao;

7. TABELA DE PRECOS

O cessionario devera manter em vigor, sem qualquer encargo para a Associagdo, a tabela
de pregos em anexo.

Apenas é permitida a sua alteragdao mediante justificacdo e aprovag¢do do Presidente da
Diregao.

8. PESSOAL

8.1. Sao da exclusiva responsabilidade do cessionario todas as obrigagdes relativas ao
pessoal empregado na exploragdo, a sua aptiddo profissional e a sua disciplina, bem
como ao cumprimento da legislagdo laboral.

8.2. O cessionario compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas vigentes
em matéria de entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e ainda que
nao remunerado, de trabalhadores estrangeiros em territdrio nacional.

8.3. O cessionario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos
na legislagdao em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu servico.

8.4. O cessionario obriga-se a ter patente nas instalagdes da exploragao, o horario de
trabalho em vigor.

8.5. O cessionario tera sempre nas instalagdes da exploragdo, a disposicdo dos
interessados, o texto dos contratos coletivos de trabalho aplicaveis.

8.6. O cessionario é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislagdo relativa a seguranca,
higiene e saude no trabalho.

9. ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS, PERDAS E DANOS

9.1. O cessiondrio é o Unico responsavel pelas indemnizagGes por perdas e danos e as
despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doengas, de impedimentos permanentes
e temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execucdo da exploragdo.
Estas indemnizagdes e despesas abrangerdo obrigatoriamente terceiros em atuagdo no
local da exploracéo.
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9.2. O cessionario € o Unico responsavel pela reparacdo e indemnizagdo de todos os
prejuizos sofridos por terceiros, até a rececdo da exploragdo, designadamente os
prejuizos materiais resultantes:

a) Da atuagdo do pessoal do cessionario ou dos seus subcontratados;

b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;

c) Do impedimento de utilizag3o.
9.3. O cessionario é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis.

10.FISCALIZACAO

10.1. A a Associagdo para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park tem o direito de
fiscalizagdo da exploragdo, nomeadamente para apurar se o adjudicatario esta a cumprir
as condig¢oes da cessdo.

10.2. Para o efeito a Associacdo dara ordens ao cessiondrio, far-lhe-a avisos e
notificagdes e praticard os demais atos necessarios.

10.3. A exploragdo e o cessiondrio ficam também sujeitos a fiscalizacdo que, em virtude
de legislagdo especial, incumba a outras entidades.

10.4. A responsabilidade de todos os trabalhos/servigos incluidos na exploracdo, seja
qual for o agente executor, serd sempre do cessionario, salvo no caso de cess3o da
posicao contratual, devidamente autorizada pela Associacdo, ndo reconhecendo esta,
sendo para os efeitos indicados expressamente na lei, a existéncia de quaisquer
subcontratados e/ou tarefeiros que trabalhem por conta ou em combinagio com o
cessionario.

11. SUSPENSAO DA EXPLORACAO

11.1. O adjudicatario apenas podera suspender a explora¢do quando tal resulte de:

a) Ordem ou autorizagdo escrita da a Associagdo para o Desenvolvimento do Régia-
Douro Park ou dos seus agentes ou de facto que lhes seja imputével;
b) Caso de forga maior, devidamente justificado, entendendo-se como tal a

situagdo impeditiva de funcionamento, independente e alheia & vontade do cessionario,
provocada por causas que nao lhe podem ser imputadas.

11.2 No caso de suspensdo nos termos da clausula anterior, o cessionario devera
comunicar a Associagao, com a devida antecedéncia e mediante notificacdo
judicial ou carta registada, indicando expressamente a alinea invocada.

11.3 A Associagao podera suspender temporariamente a exploracio no todo ou em
parte, sempre que circunstancias especiais a impegam em condicdes satisfatorias.

11.4 A Associagdo para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park podera ordenar sob
sua responsabilidade a imediata suspensdo da exploracdo, sempre que houver

P
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perigo iminente ou prejuizos graves para o interesse publico, mediante carta
registada com aviso de rece¢do, podendo o cessionario reclamar por escrito no
prazo de oito dias.
11.5. A exploracdo sera reiniciada logo que cessem as causas que determinaram a sua
suspensdo temporaria, devendo o cessionario ser notificado por carta registada com
aviso de rececgdo.

12.  PENALIDADES CONTRATUAIS

12.1 Em caso de resolu¢do do contrato por incumprimento do cessionario, a Associacao
para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park pode exigir-lhe uma sang¢do pecuniaria de
até 10 % do valor das rendas mensais de um ano.

12.2 Na determinacdo da gravidade do incumprimento, a Associagdo para o
Desenvolvimento do Régia-Douro Park tem em conta, nomeadamente, a duracdo da
infracdo, a sua eventual reitera¢do, o grau de culpa do cessionario e as consequéncias
do incumprimento.

12.3 As penas pecuniarias previstas na presente cldusula ndo obstam a que a Associacdo
para o Desenvolvimento do Régia-Douro Park exija uma indemniza¢do pelo dano
excedente.

13. FORCA MAIOR

13.1 N3do podem ser impostas penalidades ao cessionario, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizacdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realiza¢do, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e
cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

13.2 Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,
designadamente tremores de terra, inundacbes, incéndios, epidemias, sabotagens,
greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e
determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.

13.3 N&o constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituam forga maior para os subcontratados do
cessionario, na parte em que intervenham;

b)  Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do cessiondrio, ou a grupos
de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de
sociedades dos seus subcontratados;

c) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais da natureza
sancionatdoria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo
cessionario de deveres ou énus que sobre ele recaiam;
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d) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo cessiondrio de
normas legais;

e) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagbes cessionadas, cuja causa,
propagacdo ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia do cessionario ou
ao incumprimento de normas de seguranga;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do cessionério ndo devidas a
sabotagem;

g)  Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

13.4 A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢ca maior
deve ser imediatamente comunicada a outra parte.

13.5 Aforga maior determina a prorrogacgao dos prazos de cumprimento das obriga¢des
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao
impedimento resultante da for¢ca maior.

14. RESOLUCAO POR PARTE DO CEDENTE

14.1 Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o cedente pode
resolver o contrato, a titulo sancionatorio, no caso de o cessionadrio violar de forma grave
ou reiterada qualquer das obrigagdes que lhe incumbem, designadamente no caso de
atraso no pagamento de prestagdes mensais superior a 3 meses.

14.2 O direito de resolucao referido no numero anterior exerce-se mediante declaracdo
enviada ao cessiondrio, com a invocacdo das causas que o motivaram.

15. RESOLUCAO POR PARTE DO CESSIONARIO

15.1 Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previsto na lei, o
cessionario pode resolver o contrato quando:

a) For impedido de utilizar o espago cessionado por causas imputaveis ao cedente
e ndo decorrentes causas de forga maior.

b) Ndo tiver acesso a infraestruturas determinantes para o funcionamento da
cessdo, designadamente o fornecimento de agua e eletricidade, por causas
imputdveis ao cedente e ndo decorrentes de causas de forga maior.

15.2 O direito de resolugdo é exercido mediante declaragdo enviada ao cedente, que
produz efeitos trinta dias apds a recec¢ao dessa declaragdo, salvo se ficar demonstrado
que foram repostas as condigbes de funcionamento da cessdo, cabendo neste caso ao
cessionario o direito a ser indemnizado pelo periodo de inatividade, na proporgédo da
prestacdo mensal, descontada do fornecimento dos servicos referidos na alinea b) do
nimero anterior.
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15.3 A resolugdo do contrato nos termos dos nimeros anteriores ndao determina a
repeticdo das prestacgdes ja realizadas pelo cessiondrio, cessando porém, todas as
obrigacdes deste ao abrigo do contrato com excegdo daquelas a que se refere o
artigo 444.2 do Cddigo dos Contratos Publicos.

16. FORO COMPETENTE

Para a resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Mirandela, com expressa rentncia a
qualquer outro.

17. SUBCONTRATACAO E CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL

A subcontratacdo pelo cessionario e a cessao da posi¢ao contratual, seja a que titulo for,
depende de autorizacdo expressa da Associacdo, nos termos do Cédigo dos Contratos
Publicos.

18. COMUNICACOES E NOTIFICACOES

18.1 Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicagbes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do
Cédigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.

18.2 Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

19. LEGISLAGAO APLICAVEL

Em todos os aspetos ndo regulados, ao contrato sao aplicaveis as normas do Codigo dos
Contratos Publicos.

20. ANEXOS:

Caderno de encargos — condicdes especificas

Lista dos Equipamentos Existentes e a ceder nos termos das pegas do procedimento
Planta do espacgo a cessionar

Tabela de pregos a praticar
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CADERNO DE ENCARGOS — CONDICOES ESPECIFICAS

1. DESCRICAO DO ESPACO OBJECTO DA CESSAO

a)

b)

c)

d)

f)

g)

O espago objeto da cessdo constitui o estabelecimento, uma zona dedicada ao
publico, com entrada dedicada e separada da entrada do pessoal.
Area bruta — 54,65m?

Zona de servico- 8,00m?

Zona de confecdo
- Zona de trabalho do balcdo — 15,45m?
- Arrumos — 4,80m?

Instalagdes sanitarias de servico com vestiario — 16,35m?

Em anexo a este caderno de encargos apresenta-se a planta do estabelecimento
HORARIO E CONDICOES DE FUNCIONAMENTO

O estabelecimento devera estar aberto de segunda a sexta-feira entre as 09HO0
e as 17H30.

Durante o periodo de funcionamento do estabelecimento, a Associagdo obriga-
se a manter operacionais todos os espagos e servicos dos quais dependa
diretamente a atividade do cessionario.

Os investimentos complementares em decoragdo nos quais eventualmente o
cessionario esteja interessado, incluindo mobilidrio, sdo da sua responsabilidade.

Todo o equipamento de cozinha, mobiliario e baixela sera da responsabilidade
dos concessionarios.

As benfeitorias referidas no ponto anterior (incluindo mobiliario, etc.) devem
utilizar materiais de boa qualidade e enquadrar-se na arquitetura moderna do
edificio e circunscrever-se ao ambito da cessdo, quer no que respeita ao espaco,
quer no que respeita aos servigos.
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2. OBRAS DE MANUTENCZ\O E CONSERVACAO

As obras de reparacdo, conservagdo e manutencgdo ordindria do objeto da cessdo serdo
efetuadas pelo cessiondrio, com a prévia autorizacdo da Associacdo e sob pena de
resolugdo do contrato.

3. ASSEIO DAS INSTALACOES

a) O cessiondrio serd responsavel pela limpeza do espaco afeto a cessdo,
considerando-se para esse efeito, a permanente recolha de papéis e outros
detritos, que os clientes ou utilizadores dos espagos deitem ao chao, sujidade
provocada pelo uso, assim como a limpeza das mesas e cadeiras.

b) Nao poderido ser colocados contentores de lixo, sacos, caixas, vasilhame, cartdes,
papel, na drea visivel da concessdo, devendo ser escolhidos locais discretos, ou
ocultos para esse efeito.

4. OFERTA DE PRODUTOS A DISPONIBILIZAR

Os servigos a prestar no ambito da cessdo, abrangem todos os produtos permitidos nos
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, consignados na legislagdo aplicavel.

5. SERVICO DE BALCAO/MESA

O servico devera ser prestado exclusivamente no balcdo e no local especifico para a
colocagdo das mesas.

Nao sera possivel efetuar qualquer servico fora destas zonas, nem colocar outro espago
de servico, fora desses locais.

6. TABELA DE PRECOS

O cessionario devera manter em vigor, sem qualquer encargo para a Associagao, a tabela
de pregos em anexo.

Apenas é permitida a sua alteragdo mediante justificacdo e aprovagdo do Presidente da
Diregao.

N

\,
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7. EQUIPAMENTOS E UTENSILIOS

a) O espaco a cessionar possui atualmente equipamentos hoteleiros inerentes aos
servigos a prestar, conforme Anexo do Caderno de Encargos-Clausulas Gerais, que
contém a relacdo e descrigao destes.

b) Os concorrentes tém de apresentar proposta para aquisicdo dos equipamentos
referidos no ponto anterior, aos quais a Associa¢do nao da quaisquer garantias, nos
termos de modelo que faz parte do programa de procedimento, sendo da
responsabilidade do cessionario a aquisigdo de outros em sua substituicao.

8. RECLAMOS, LETTERING E SIMILARES

N3o é permitida a afixacdo de qualquer cartaz ou outra forma de publicidade nos vidros
interiores e exteriores dos espagos cessionados, exceto eventual indicagao de horério
de funcionamento ou informacgées semelhantes.

9, RESPONSABILIDADE PELA UTILIZACAO DAS INSTALACOES

a) O cessionario é responsavel perante o cedente pela utilizagdo das instalagdes
alvo da cessdo por parte dos seus utilizadores, decorrente desse uso.

b) Osdanos, maus tratos ou outras avarias provocadas no espago da cessao durante
o periodo de funcionamento, serdo imputados ao cessionario, sem prejuizo de
poder ser ilibado dessa responsabilidade, se em face de justificagdo adequada,
ficar demonstrado o seu empenho e diligéncia no sentido de evitar os danos
ocorridos.

10. SEGURANCA DAS INSTALACOES

A Associacao é responsavel pela seguranga das instalagdes cessionadas, assegurando a
cobertura de multi-riscos, incluindo incéndio, inundacoes e roubo.

11. CONSUMOS DE ELETRICIDADE, COMUNICAGOES E AGUA

Sdo da responsabilidade da Associagdo todos os pagamentos relativos aos consumos de
agua, energia elétrica, gas e comunicacgdes do espaco cessionado.

12. OBRIGACOES DO CESSIONARIO

O cessiondrio fica obrigado a:

a) Prestar um servico de qualidade na atividade que vai desenvolver;
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b) A respeitar as normas legais em vigor para o respetivo setor de atividade,
nomeadamente no que diz respeito a qualidade e a conservacio dos produtos
de venda ao publico.

13. REGISTO DE OCORRENCIAS

O cessionario devera possuir e manter aberto um livro de registo de ocorréncias, onde
serdo inscritas as situagcdes de caracteristicas insélitas, desviantes, de acidente ou fora
do normal, que pela sua gravidade, ou consequéncia futura devam ser passadas a escrito
para a memdria futura, nomeadamente para efeitos de inquérito ou averiguacdo
disciplinar ou policial.

Das ocorréncias alvo de registo, devera ser dado conta ao cedente no prazo maximo de
48 horas, sob pena de poder a falta relevar para efeitos do desempenho da cess3o.

Sempre que os factos se revistam de especial gravidade, nomeadamente devido a
ofensas fisicas, corporais ou outras, que justificassem a intervencdo das autoridades
policiais, sem que tal tenha sucedido, deverd a ocorréncia ser também notificada as
respetivas autoridades, se tal ndo tiver acontecido presencialmente.
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